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Beispiel einer gelungenen energetischen
Sanierung in einer WEG
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VEWA
Vorstellung

Dipl.-Betriebswirt (FH) Marcel Haag
Geschaftsfihrer der VEWA Hausverwaltung GmbH in zweiter Generation
Stuttgart-West

15 Mitarbeiter / 2 duale Studenten

Verwaltung von ca. 4.500 Wohneinheiten

Schwerpunkt Wohnungseigentumsverwaltung

U.a. Verwaltung von 12 WEGs mit Blockheizkraftwerken / ca. 800 Stromnutzer



- . VEWA
Realitat aus Verwaltersicht

* Die Eigentimergemeinschaften tun sich teilweise sehr schwer bei der
Beschlussfassung zur energetischen Sanierung ihrer Gebaude

e Warum ist das so?
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Mogliche Grinde Ve

* Altersstruktur in der WEG — Eigentliimer sehen keinen Bedarf fiir sich und wollen
sich im Alter auch nicht mehr verschulden

Eigentiumerstruktur — Eigentimer kdnnen sich keine Sonderumlage leisten

Rucklage ist nicht ausreichend

Angst vor Schimmelbefall in der Wohnung

»lch investiere lieber in neue Fenster. Damit spare ich die meiste Energie ein.”

,Ich habe bereits einen niedrigen Heizungsverbrauch.”



Ausgangssituation

* Gebaude im Stuttgarter Westen
14 Wohneinheiten

Baujahr 1960

Aufteilung in 1970

Gebaudeausstattung
* GroRtenteils alte Fenster
* Gaseinzelofen und Gasthermen
* Ungeddammter Dachboden/Kellerdecke

Bewohnt
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ENERGIEAUSWEIS v wonngevsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen” 63,8 [kg/(m2-a)]
Endenergiebedarf

236,1 kwh/(m=>a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

279,8 kwh/(m2a)

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehiille
Gebaude Ist-Wert 279,8 kwh/(m?-a) Gebiude Ist-Wert H; 1,74
EnEV-Anforderungswert 83,9 kwh/(m?a) EnEV-Anforderungs-Wert H 0,68
Endenergiebedarf

W/(m?2-K)
W/(m?-K)

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fiir

Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate3) Gesamt in kWh/(m?2-a)
Erdgas H 216,7 6,9 0,0 223,6
Strom-Mix 0,0 11,3 1,2 12,5

Sonstige Angaben

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit
systeme:

O nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift ) 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Alternative Energieversorgungssysteme werden .
genutzt fiir:
- o > > ¥ L NI
O Heizung O Warmwasser ,‘5’ $°/° §'° ,g"',:_,\q’ .é‘\.-,béb gi_}w 3‘5.,\"'
) N > >
O Liftung O Kihlung & Q\%Q ‘Z?Q q}&gz@ é\,_}'gp ,_‘Z,Qg}e ‘§l§'§
g L& 8 &
Liiftungskonzept E $‘ & \z‘é‘é\o Q° $§ gé’ €° gé Go
P . <3 2N g8
Die Liiftung erfolgt durch: « s’ §$4' & 8"

R Fensterliftung O Schachtliftung
O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Fallen des Neubaus und der

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A).

ung i 3) Ggf. ei

Kuhlung. 4) EFH - Ei i MFH - Mehr
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- VEWA
Vor der Sanierung
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- VEWA
Vor der Sanierung
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. . V=WA
Historle

2004 Antrag zur Dammung des Dachbodens

2008 Erstellung der ersten Energiediagnose

2012 Beschluss Uber die Beauftragung eines Architekten, der auch die
Finanzierungs- und Fordermoglichkeiten pruft

2013 Vorstellung verschiedener Sanierungsalternativen durch den
Architekten Herrn Mader



[ ) [ ]
HHHHHHHHHHHHHHHHHH
SEIT 1976
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

2013 Beschlussfassung tber den Sanierungsumfang und eine
Sonderumlage in Hohe von € 235.000,--

2014 Ausfiihrung der Sanierung Sommer/Herbst
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. VEWA
Sanierungsumfang

* Einbau einer Zentralheizung mit Fernwarmeanschluss

* Heizleitungen auf der Aullenwand unter der Warmedammung verlegt
* Dammung der Kellerdecke

* Dammung der obersten Geschossdecke

* Fassadendammung mit 160 mm Steinwolle

* in der Erdgeschosszone schlagfeste EPS-Dammung

« Dammung der auskragenden Balkonplatten mit trittfesten PU-Platten
* Erneuerung der Balkongelander mit einheitlichem Sichtschutz

* Erneuerung aller Fenster, Rollladen und AulSentiren

* Dammung der Rollladenkasten

* Brandschutztechnische Instandsetzung des Treppenhauses

* Erneuerung der Briefkasten- und Klingelanlage



KostenUbersicht V=WA

Sonderumlage* € 235.000,--
Zuschuss der Stadt Stuttgart € 63.892,--
Entnahme aus der Riicklage € 109.108,--
Gesamtkosten € 408.000,--

* Inanspruchnahme von verglinstigten L-Bank Darlehen durch die Eigentimer



- VEWA
Nach der Sanierung
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Nach der Sanierung b ALA

03.04.2023 Vortrag GREEN Home 14



03.04.2023

ENERGIEAUSWEIS v wonngevsuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen” 63,8 [kg/(m2-a)]
Endenergiebedarf

236,1 kwh/(m=>a)

50 100 150 200 250 300 350 400 >400
279,8 kwh/(m2a)

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primérenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebaudehiille

Gebaude Ist-Wert 279,8 kwh/(m?-a) Gebiude Ist-Wert H; 1,74 wjm?K)
EnEV-Anforderungswert 83,9 Kkwh/(m?a) EnEV-Anforderungs-Wert H' 0,68 W(m*K)
Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fiir

Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerite3) Gesamt in kWh/(m?-a)
Erdgas H 216,7 6,9 0,0 223,6
Strom-Mix 0,0 11,3 1,2 12,5

EN E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemsf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2015-000707118 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...}

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 19 kgf{m*a)
i Endenergiebedarf dieses Gebaudes
72,6 KWhi(m®a) -
AEEEEB | c | o | £ | F ECHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

41,6 kWhi(m?-a)
e Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gem&f EnEV * Fdr E ndetes Verfahren
Primérenergiebedarf Z Verfahren nach DIN ¥ 4108-8 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 416 kwhim®>a) Anforderungswert 81,9 Kwhi{m®a} O Verfahren nach DIN v 18599
Encryetische Qualitat der Gebaudehiille Hy O Regelung nsch § 3 Absatz § EnEV
Ist-Wert 0,37 Wim*K} Anforderungswert 0,70 W/{(m*K) i

. Ll Verelnfachungen nach § & Absalz 2 EnEV
Sornmerlicher Warmeschutz (kei Neubau) M eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 72,6 KWhi(m?-a)

Angaben zum EEW&rmeG

Nutzung cmuuuharer Energlen zur Deckung des Warme- und
rund des Erncucrbare-Energ

Vergleichswerte Endenergie

Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit

ysteme: [
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriift ) 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Alternative Energieversorgungssysteme werden -
genut_ztfur: & > > &L S S & &
O Heizung O Warmwasser <& $°l° §° P ,‘g\,ba & & & Pd
) .8 5 2 o

O Luftung O Kiahlung 4'? N & kgéQ &\"’b & $ a}$ & 0§$

- &L L £ £ ' g £
Liftungskonzept & RS S & &

o L s S S S
Die Liftung erfolgt durch: < s’ S &E
R Fensterliftung O Schachtliftung ,3’ 5 Qz’ a,él

& &

O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung éx‘w ‘v:\@ &

O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Fallen des Neubaus und der ung i 3) Ggf. ei

Kuhlung. 4) EFH - Ei i MFH -

mrmsw D | E | F JNSCEEER

Wi!vmegeset:as (EEW#rmeG)

2% 75 100 125 150 176 200 22! »>260
0 % 1',: -
® & P & £
Art: Dackungsanteil: a % ss;l f QQ? g‘g@b {;&‘h f} f}.;o
FEE & @&
0 % & & f é? &
2, oy
& &£ &g
ErsatzmaRnahmen § & /4 4 7

Die Anforderungen des EEW3rmaG werden durch die
E;vsna‘}zmannahnw nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW2rmeG
t

|1 Dig nach 87 Aus-nz 1 Namnier 2 EEW3rmeG ve-scharien
An‘ordeung: e" ENEY rin

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

O D i verbindang mt§ & EE\VE™eG am

verscharften Arforderurgswarta der ENEV aind emgshalmn Dis Energieeinsparverordnung lasst fiir dic Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, dic im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondera wegen standardislerter Randbedingungen erlauben
dia angegebenen Werte ksine Ruckschliisse auf den tatsdchlichan

Energi bi h. Dic ausyewi 1 Badarfswerte der Skala sind spezifische
‘erte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay). die im
ANgemeinan groRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes,

Verscharher Anfordarurgswert
Primérana-gickcdarf. Khi{ra)

Verschirite” Anforderungswert
fur die anergetische Qual tit de~ W)
Geoaucenlle Hy :

1 sighe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinute 2 auf Seite 1 des Energleauswelses : frelwlllxqc
Angabs * nur bei Neubau sowie kei Mndemlslerunq im Fall des § 16 Absatz 1 Satz EnEV % nur bei Ne
S nur bei Neubau im Fall der Anwencung von § 7 Absatz © Nummer 2 EEW&rmeG T EFH: Einfamilisnhaus, MFH: Mehrfamlllenhsus

VALTUNG GMBH

15



V=EWA

HAUSVERWALTUNG GMBH
SEIT 1976

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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