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Ubersicht tiber Planung und Durchfiihrung

Erster Schritt — erster Beschluss

Beschluss tber die Durchfihrung einer Bestandsaufnahme (Ermittlung des Ist-
Zustands) mit MalBnahmenempfehlung (Sanierungsfahrplan inkl. Zeitplan) und
einer Kostenschatzung

Tipp 1. Erhaltungsplanung mit Griindung der Gemeinschaft beginnen
und fortfihren

Tipp 2.  Ziele definieren

Tipp 3: Bauausschuss grinden

Tipp 4:  Bereits hier Gber Finanzierungsmaoglichkeiten sprechen und
aufklaren
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Ubersicht tiber Planung und Durchfiihrung
Zweiter Schritt — zweiter Beschluss

« Entscheidung ob und welche Alternative weiter verfolgt werden soll

« Fachplaner mit der Einholung von Angeboten Uber die beschlossene
Variante inklusive Erstellung Preisspiegel beauftragen

Tipp 5: Ausreichend Zeit fur die Vorbereitung einplanen, denn dies ist der
entscheidende Schritt

Tipp 6: Erméachtigung einholen, die Beschlussanforderungen fir diese

Durchfihrungsvariante durch einen Rechtsanwalt prifen und
ggf. Beschlusstexte entwerfen zu lassen
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Folgen, wenn nach Schritt 1 aufgehort wird

» \erschlechterung des bestehenden Zustands

* Verteuerung der MalRnahme(n)

» weitere ErhaltungsmalRnahmen kommen hinzu

« weitere gesetzliche Anforderungen kommen hinzu

* moglicher Wertverlust der Immobilie wegen Sanierungsstaus

« ggf.Schadenersatzansprtiche der Eigentimer gegen die Gemeinschatft

« gdf. findet die Gemeinschaft auch keinen Verwalter mehr, der sich dieses
Pakets annimmt

Tipp 7: fruhzeitig konkrete, auf die Gemeinschaft bezogene Lésungsansatze
und Hilfestellungen finden, um den Eigentimern die Entscheidung zu
erleichtern und zu ermdglichen, die Mal3nahmen weiter zu verfolgen
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Herausforderungen:

« Fachfirmen finden, die den Auftrag Uberhaupt in der angedachten Zeit
ausfuhren kdnnen und wollen

« Zeitnah nach Einholung der Angebote, die Versammlung durchfiihren,
um Aktualitat der Angebote zu sichern

« Preissteigerungen von Materialien, Lieferschwierigkeiten

Tipp 8: Aufbau eines Netzwerks mit vertrauenswirdigen und
zuverlassigen Handwerkern und Fachplanern
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Ubersicht tiber Planung und Durchfiihrung
Dritter Schritt - dritter Beschluss (und ggf. der vierte und funfte...)

Inhalte:

« Beauftragung der MalRinhahmen

« die Finanzierung

« FOrderung

« Architektenvertrag (Baubegleitung)
* (zusatzliche) Verwaltervergttung

Vierter Schritt - Umsetzung
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Herausforderungen

Herausforderung Heterogenitat:
« unterschiedliche Interessen und Zielsetzungen der Eigentimer

* Fehlendes Bewusstsein fur die Problematiken einer
Wohnungseigentimergemeinschatft

* Fehlende Kompromissbereitschaft
« Unterschiedlicher Wissenstand und Informationsbedarf
« Fehlende Ubernahme von Verantwortung

Tipp 9: Hemmungen und Widerstande abbauen. Erforschen, warum diese
da sind. Informationsaufbereitung und Weitergabe auf die Bedurfnisse der
einzelnen Gemeinschaft abstimmen — Perspektivwechsel vornehmen

Keine Gemeinschaft und kein Eigentimer ist wie die/der andere! Eine
Blaupause funktioniert nicht
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Herausforderungen

Herausforderung Verwaltung

Beim Verwalter laufen alle Faden zusammen. Ohne seine intensive Mitarbeit
und Mitgestaltung laufen Sanierungsmalinahmen nur stockend oder im
schlimmsten Fall gar nicht.

« (Gesteigerte Anforderungen erfordern hohere Professionalitat
— Erwartungshaltung der Wohnungseigentimergemeinschaften
— gesetzliche Anforderungen (u.a. Zertifizierung)
— Komplexere Aufgaben erfordern eine hdohere Effizienz und bessere Organisation
— Verbesserung und Vereinfachung der Kommunikation
— Plattformen einrichten, um Informationen bereit zu stellen
— Onlineformate z.B. Hybridversammlungen

« deutliche Steigerung der Wertschatzung fur die Arbeit des Verwalters

— Hohere Gebilhren insbesondere bei Sanierungsarbeiten
— Belastung der Mitarbeiter senken
— Verwaltung muss sich als attraktiver Arbeitgeber prasentieren
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Skizzierung des (zeitlichen) Ablaufs

1. Jahr: Beauftragung Ist-Zustand, MalRnahmenempfehlungen
2. Jahr: Weiterverfolgen einer Sanierungsvariante
Einholung von Angeboten tber die Durchfihrung
Beschlussplanung (Rechtsanwalt)
Finanzierungsplanung
3. Jahr: Beauftragung der Mal3hahme
Beschluss Uber die Finanzierung u. Fordermittel
Baubegleitung / Architektenvertrag
4. Jahr: Durchftihrung der Malinahme(n)

5. Jahr: Bericht Gber die Fertigstellung der Baumal3inahme,
Ubersicht tiber Kosten

Aktualisierung der Erhaltungsplanung
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Zeitraum: regelmalig 3-4 Jahre allein bis zur Beschlussfassung tber die
Durchfiihrung
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Ich freue mich auf den Austausch
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