GREEN Home
Runder Tisch 07.12.22

Nachhaltiger und zukunftssicherer Klimaschutz in
deutschen Wohnungseigentiumergemeinschaften

Wie gelingt die Finanzierung von
umfassenden energetischen
Sanierungen in WEG risikoarm?




Technische Hinweise =ll#laR]

G RE E H I Energieeffizienz fur

Wohnungseigentamer-

H O M E gemeinschaften

Falls Sie Ubertragungsprobleme (Bild und/oder Ton) haben, schalten Sie
bitte Ihre Kamera aus.

% Bitte schalten Sie Ihr Mikrofon aus, so lange Sie nicht sprechen. Auch
j,/ wenn Sie per Telefon eingewahlt sind.
B

Wenn Sie eine Frage stellen mdéchten heben Sie die Hand oder verwenden Sie
bitte die Chat-Funktion. Bitte nennen Sie auch Ihren Namen.

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878




TOP 1

TOP 2
TOP 3
TOP 4
TOP 5

TOP 6

TOP 7
Ela g

GREEN o

Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften TO p 8

a

Energy Efficiency

BegrufBung durch GREEN Home

GREEN Home: Energiewende in WEG einfach und sicher
finanzieren

Der fruhe Vogel oder: Wie Klimawandel und Klimapolitik
den Wert einer Immobilie beeinflussen konnen

Finanzierung von Sanierungsmafnahmen mit dem WEG
Darlehen

Das WEG Darlehn: Wie kdbnnen magliche Unsicherheiten
ausgeraumt werden?

Energetische Sanierung: Vorgehen bei der Beantragung
von Fordermitteln

ELENA Forderung — Das ungenutzte Potenzial zur
Steigerung der Sanierungstatigkeit in
Wohnungseigentumergemeinschaften

ELENA Forderfinanzierung - Wie ein lettisches
Verwaltungsunternehmen Wohneigentumer begleitet

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878







A

Energieeffizienz

GREEN Home

Wer sind wir?

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878



Unser Projektkonsortium
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DEUTSCHE FUNDING

UNTERNEHMENSINITIATIVE FOR FUTURE

ENET EEFFIZIEN Create Value With I w o
Your Capital ~

vdiv

Die Immobilienverwalter

unterstutzt durch:

'Ifeu INSTITUT FUR ENERGIE-
UND UMWELTFORSCHUNG
HEIDELBERG
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Unser Projektbeirat
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Projektvorstellung CREER s

I
10/21 09/24

Fordergeber: Europaische Kommission EU Horizon 2020

2282 Finanzen, Zugang zu Forderprogrammen und Finanzierung

Qoo

Losungsansatz: Finanzierungsinstrument, welches den
Bedarf der WEG berucksichtigt

BX

Ziele: Bauen, Wohnen, Technik & Energieeffizienz

« Etablierung eines nationalen Stakeholderdialogs unter

Einbindung aller relevanten Akteure Gesetzgebung und Regulierung

« Pilotprojekte vorstellen initiieren

« Welterentwicklung des individuellen Sanierungsfahrplans
fur WEG % Kommunikation und Prozessunterstutzung

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878
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Unsere Challenge

Wohnungseigentimer-

O M E gemeinschaften

- 6 — —

Wie kdonnen wir Wohnungseigentumergemeinschaften
Finanzierungsinstrumente und andere praktische Tools an die
4 Hand geben, die sie dabei unterstutzen den Wert ihres Eigentums L

zU schutzen, dabei klimaneutral zu werden und umfassende
Energieeffizienzmafnahmen zu beschlieBen und umzusetzen?

7
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Unsere Zielgruppe —ROR

Wohnungseigentimer-
H O M E gemeinschaften

Zielgruppe GREEN Home O N SCHARTS:

EIGENTUM
* Wohneigentumergemeinschaften PLANER UND

(BegUnstigte) BERATER

* Wohnimmobilienverwalter*innen

09900
(Schlusselakteure, Multiplikatoren) |‘ |‘ w || ||
Verwaltungsbeirat

Fachanwalt
Energieberater
Bauingenieur
Architekt

Fordermittelberater Wohneigentums-

gemeinschaft

QUARTIERSBEZOGENE
HANDWERKER AKTEURE

i

Schornsteinfeger Sanierungsmanager
Heizungsbauer Mitarbeiter der
Elektriker Kommunue

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878







Unsere quantitativen E i -]
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E rken ntn Isse H O M E Associations

/Y

> Online-Befragung deutscher Wohnungseigentumergemeinschaften und Immobilien-
verwaltungen

« Zeitraum: 01.04.2022 bis 31.05.2022
 RuUcklauf:

Bereinigt: 78; insgesamt 150 Immobilienverwalter*innen
Bereinigt: 63; insgesamt 130 Eigentumer*innen

Den vollstandigen Bericht finden Sie auf unserer Webseite
green-home.org unter der Rubrik ,Materialien”

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878


https://www.green-home.org/materialien/
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Der fruhe Vogel oder: Wie Klimawandel und

Klimapolitik den Wert einer Immobilie beeinflussen
konnen

Susann Bollmann | DENEFF e.V.



@ FINANZFORUM

energieeftfizienz

ein Projekt der DENEFF

Der friihe Vogel oder: Wie Klimawandel und Klimapolitik den
Wert einer Immobilie beeinflussen konnen

Susann Bollmann, Mitglied der Geschaftsleitung & Leiterin Projekte DENEFF e.V.
07. Dezember 2022
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Die Assetklasse Immobilien ist entscheidend fiir das Erreichen unserer @
Klimaschutzziele, einige Daten aus Deutschland

R e 21 Millionen immobilien gibt es in Deutschland.
Gewerbeimmobilien: Gebaudeeigentimer,
Investitionsprozesse
Undmeue joos e 35 %0 betragt der Anteil von Gebauden am gesamten deutschen
fur mehr Investitionen :
| Energieverbrauch.

« Um unsere Klimaschutzziele zu erreichen muss der Primarenergiebedarf
um 80% bis 2050 reduziert werden.

 Immobilien sind langlebige Guter mit langen Investitionszyklen -
Wohngebzude haben eine Lebensdauer von rund 80 J ahren.
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« Ca. 9 Billionen € sind als Volksvermdgen in Immobilien
Investiert - Wertverluste sind sensibel.

finanzforum
energieeffizienz



Das Thema Klimaschutz wird zunehmend relevant fir
Immobilieneigentimer — Chancen und Risiken liegen nah beieinander




Gem. aktuellen NDC-Zusagen wird nicht einmal das 2°C-Ziel erreicht @
(stattdessen 3,1°C)

2100 WARMING PROJECTIONS § o
Emissions and expected warming based on pledges and current policies Tracker
m {0 May 2021 update
L
-
Tg 50 Warming projected
E 0 by 2100
2 —Current policies
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Alle Akteure mussen sich zunehmend mit physischen und transitorischen @
Klimarisiken beschaftigen

Beim ,,E“ geht es letztlich im Kern um Klimarisiken und dabei gibt es zwei
Auspragungen: KLIMARISIKEN = PHYSISCHE RISIKEN + TRANSITORISCHE RISIKEN

> 4°C Anstieg der globalen

DOMINANZ .

© Durchschnittstemperatur
PHYSISCHER
KLIMARISIKEN Hohes und steigendes Risiko

https://www.gisimmori
sknaturgefahren.de/i
mmorisk.html

physischer Schaden und
sozialer Spannungen

/ 1.5°C - 2°C Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur

Hohes Risiko durch schnellen Wandel

(Energie-/Anpassungskosten, | === = =
Stranding/ObsoIeszenzy —= - I

\

DOMINANZ TRANSITORISCHER RISIKEN

Siehe auch https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Reports/2021/1015656/EBA%20R eport%200n%20ESG%20risks%20management%20and%20supervision.pdf


https://www.gisimmorisknaturgefahren.de/immorisk.html

Klimakrise plus Energiekrise: Die Heizkosten sind in den ineffizientesten @
Gebauden 10 mal hoher. Die Preissteigerung schlagt dort mit voller Wucht
ein.

Helzkosten* in 2022 fur eine 80m2—Wohnung
3. 600 €

3.000 €
2.400 €

1.920 €
| 1. 560 €

Kostenanstieg
SRR | 7.7 L

F 3

EflelenzkIassen nach Energleauswels

*Am Belsplel einer Gasheizung mit einer angenommenen mittleren Gasprelsstelgerung von 5ct/kWh in 2020 auf y ct/kWh in 2022
Alle Zahlen gerundete Mittelwerte auf Basis der zuldssigen Hochstwerteje EflelenzkIasse
Quelle: DENEFF (02/2022), eigene Berechnungen :



Klimaschutz und Energieeffizienz von Gebauden wird relevanter (1/2) @

(Auszug) Regulierungen ausgehend vom Pariser Klimaschutzabkommen

2015 2016 2018 2019 2020
Pariser Klimaschutzplan EU Recast der EPBD (Energy EU Green Deal Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Klimaschutzabkommen 2050 Performance of Building
Directive)
Sustainable Development
Goals (SDGs) EU Sustainable Finance Action
o Plan (inkl. Taxonomie und
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Klimaschutz und Energieeffizienz von Gebauden wird relevanter (2/2)

(Auszug) Regulierungen ausgehend vom Pariser Klimaschutzabkommen

2020 2021

2022

2045

2050

S T I I

Klimaschutzgesetz mit Novelle des

Sektorzielen Klimaschutz-
gesetzes
Adrr
vt Lo aleaand
sau sdaands his
= 0o s dugan Eeje L
W <ImarTRe” L Manas-Frse
== 1 Ecoricnat v <erdr apet
SB[ *Solonip o dm — e ey L Poss
Limnxchos ) s . e -
=+ Ubarmitung an 3unceta / BY o *;
’ » \
1
r

3-Nanats-Frist \ : .

Be Rachsioeunpbesar 1 F 5 F'ill }; —

=lzzn . stinzign Vitinees o gy il by :‘.-l-

InSthoprogamTodipeT.  y Prigbr e

=rdms: “rchytsteuzt @ rd, » ﬁl fall 2

ceesde sebnomelim bogophr TN ’ \ hvanrizizes o

anrder arpprtr wrnden J 3 = s Airadion

> lrpe = Klmolk ~ . i Seincoe- =BRTEERRY
lalz ez 1 N 1 ot X

' ..\"'lnnm'v‘:;'m'n

EPBD Recast (wahrscheinlich
mit Mindeststandards) und fit
for 55 Paket (mit jahrlichen
Einsparverpflichtungen fur
Mitgliedsstaaten, evtl.
Entscheidung fiir EU-Gebaude-
ETS)

Novellierung des GEG

Klimaneutralitat
Deutschlands

Klimaneutralitat der EU

ZIEL:
KLIMASCHUTZ.
TEAM: EUROPA.

Wir setzen uns fuir
eine klimaneutrale EU
bis 2050 ein.

C



Was wird kommen? Einige Nachbarlander Deutschlands setzen
Mindeststandards fir die Energieeffizienz bereits um (EU-Kommission
entwickelt erste Vorschlage)

C

Einfihrung Inkrafttreten Immobilienart Politikinstrument Vollzug
Wohnaebaude Alle Immobilien, die vermietet werden, Verlust
2016 2020 g€ mussen das Energielabel E oder besser Betriebs-
(vermietet) . .
erfullen. erlaubnis
Kann ab 2030
2019 2025 Wohngebaude Alle Immelllen mit E_PC-LabeI GundF nicht mehr
mussen renoviert werden. verkauft
werden.
_ . . Alle Birogebaude missen mindestens Ver_Iust
2018 2023 Blrogebaude . Betriebs-
_ dem Energielabel C entsprechen. erlaubnis




Fazit: Von verschiedenen Seiten steigen die Anforderungen an Eigentimer @
in puncto Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
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Photo by Christian Lue on Unslash-

Photo by Jan Huber on Unsplash

POLITK WETTBEWERB FINANZMARKT
> Paradigmenwechsel Fordern & > Zweite Miete wird zunehmend > EU-Taxonomie und steigende
Beraten zu FORDERN & Fordern zum Wettbewerbsfaktor, v.a. im Anforderungen der
& Beraten Wohnsegment Finanzmarktaufsicht erfordern
o _ o _ mindestens die Kenntnis
> Kurzfristig und mittelfristig > In Teilsegmenten des Marktes moglicher Risikopositionen im
wirkende MalRnahmen u.a. werden Nachhaltigkeit und Portfolio
EnSikuV & EnSimiV Energieeffizienz zu wichtigen
S Anmietungskriterien > Niederschlag in Kapitalkosten als
> Langfristig orientierte Malsnahmen konsequent nachster Schritt bzw.
wie MEPS und > Transitorische und phySiSChe ggf erschwerte (Re_)
Energieeffizienzgesetz im Klimarisiken mehr und mehr im Finanzierbarkeit
konkreten Designstadium Blick von Eigentimern —

Einpreisung findet bereits statt

DENEFF — Nachhaltige Gewerbeimmobilien


https://unsplash.com/@christianlue?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/s/photos/politik?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/@jan_huber?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/s/photos/wettbewerb?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/@miquel_parera_mila?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/s/photos/bank?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText

Bisher waren die moglichen Auswirkungen der Klimakrise in der finanziellen @
Bewertung von Gebauden wenig sichtbar, das wird sich andern mussen

Klimaschutz ist kaum ein Business Case 7 Steigende Klimaschutzanforderungen
> Bei Kauf/Verkauf, Bilanzierung oder Finanzierung spielt > Gleichzeitig steigen die Klimaschutzanforderungen an

Klimaschutz bisher eine nachgeordnete Rolle, da er sich Immobilieneigentiimer und werden weiter zunehmen,

bislang kaum positiv oder negativ niederschlagt (erste derzeit v.a. getrieben durch die Finanzbranche

Marktdaten zeigen jedoch Verschiebungen an)

o Steigende Reporting-Anforderungen und Offenlegung
Investitionen in Klimaschutz haben fiur Eigentimer kaum moglicher Risiken durch den Klimawandel

finanzielle Vorteile, da derzeit v. a. der Mieter profitiert

Die Politik in anderen EU-Landern reagiert u.a. mit neuen

e Gleichzeitig sehen wir bei Mietern eine eher geringe Politik-instrumenten (z.B. Mindeststandards)
Preisbereitschaft

e Klimaschutzbewusste Mieter suchen schon heute gezielt

Regulatorische Vorgaben flr Gebaudeeigentimer gibt es nach nachhaltigen Objekten

bislang kaum — Preissignale entfalten wenig Wirkung



Und tut es bereits: Die Wahrnehmung von Klimarisiken nimmt zu — und
spielt auch bei der Bewertung zunehmend eine Rolle

ematik Nachhaltigkeit/
rachten wir auch eine
mit energetischen

riefbanken e.V. / HypZert
achst bei

end auch bei

nd Vermarktbarkeit sowie
ufpreis auch von

chaften im engeren Sinne bzw.
nachhaltigkeltsrelevanten Merkmalen und
Eigenschaften im weiteren Sinne ab.*

Karlsruher Institut fir Technologie (KIT)

rund der stetig wachsenden

hmen der Wertermittlung

e

EHMEN TECHNOLOGIE FINANZEN MOBILITAT KARRIERE ARTS & ST’

Studie: Mehr Preisabschlage fur Gebaude
mit hohem Energieverbrauch

FRANKFURT (dpa-AFX) -Die enorm gestiegenen Gas- und
Strompreise filhren einer Studie zufolge dazu, dass Gebaude
mit hohem Energieverbrauch verstarkt mit einem
Preisabschlag gehandelt werden. Einer Analyse des
Immobilienspezialisten Jones Lang LaSalle (JLL) zufolge
kommt es wegen teurer Energie zu einer "Spaltung des
Wohnungsmarkts". Demnach werden Gebaude mit
schlechter Energiebilanz mit hdheren Preisabschlagen
anfeboten als enerfieeffiziente Immobilien

News —
05.12.2022 Premiumimmeobilien: Energieeffiziente Wohnobjekte sind die Gewinner

Mach Angaben von Sotheby’s International Realty in Deutschland sind aktuell energieeffiziente
Wohrimmaobilien die Gewinner auf dem Markt fir Premiumimmobilien. Alexander Stehle von
Sotheby’s International Realty in Hamburg, fuhrt aus: .In diesemn Segment verzeichnen wir
bundesweite eine sehr hohe Machfrage und gehen davon aus, dass sich angesichts des
Energiethemas dieser Trend auch zukunftig verstetigen wird.” .Da Lieferengpasse und hohe
Materialpreise derzeit den Modernisierungsbedarf von Gebauden, die "in die Jahre gekommen
sind’, ausbremsen, verzeichnen wir bei Meubauten, die nach den aktuellen energetischen
Standards erbaut wurden, einen regelrechten Run®, erganzt Olivier Peters, von Sotheby's
International Realty in Frankfurt und Wiesbaden.




Wir haben uns angeschaut, wie Klimarisken und Klimawandel den

finanziellen Wert einer Immobilie beeinflussen konnen

Verallgemeinerte Berechnungsmethode fur die Gebaudebewertung (illustrativ)

e

Einnahmen (jahrlich)

Vermietungs-

i 2
Miete/m X quote (M?)

Wartungs- und

Reparatur-

kosten (Opex)

Ausgaben (jahrlich) Int.

Zinssatz/Risiko-

rendite

Verwaltungs-

kosten (Opex) (Kapitalkosten)

Restlaufzeit/
Renten-Multiple

Multiple

Erforderliche

Zukunftswert- ..
Investition

projektion:
Anpassungsfakto-

ren (+/-) basierend Geplante

Renovierungs-
kosten (Capex)

auf
Vergleichsdaten

Vom Mieter V.O m
Vermieter zu
Zu bezahlen
bezahlen
i /3

1

CO2-Preise: Erhodhte

Energiesteuer / CO2-Abgabe

fur Nicht-ETS

Anstieg der Interne

Betriebslizenz Austausch- Energie-
Energieaus- pflichten Energie- CSR/CO2- crg
. : : : : effizienz
weis (Heizung...) preise Ziele/Preise
4 ) 4 ) 4

2

Regulatorik: Strenge
energetische Standards fiir den

Gebaudebestand

Erneuerbare
Energien

*

Nachfrageseite: Zunahme des
Marktdrucks durch
Mieter/Bewohner

Technologien werden
aufgrund von Lernkurven
und/oder Subventionen billiger

Nationale (Teil-)Sektor-

Klimaziele definieren das
zeitabhangige Risiko

|

Potenzielle Auswirkungen klimarelevanter Faktoren

‘ Simulierte Interventionen



Dabei berulcksichtigt das Tool aktuelle oder magliche klimapolitische @
Vorgaben und Auswirkungen

In vier Simulationen werden die finanziellen Auswirkungen auf den Immobilienwert modelliert

Auswirkungen eines CO2-Preises auf den Warmeverbrauch
Simulation des CO2-Preises auf den Energieverbrauch (Warme), der vom Eigentimer zu tragen ist.

Sanierung entsprechend Klimastrategie 2045 (Sektorpfad Gebaude 2045)
Simulation des Zeitpunkts, an dem die Gebaude einen Schnittpunkt mit dem Reduktionspfad ftir Wohn- und
Nichtwohngebaude haben. Sie missen entsprechend den Anforderungen von 2045 saniert werden.

Energetische Mindeststandards fur Gebaude ab dem Jahr 2030
Angelehnt an eine niederlandische Regulierung dirfen Gebaude, die eine vorgeschriebene Energieverbrauchsgrenze p.a.
Uberschreiten, nicht mehr vermietet werden. Diese mussen entsprechend saniert werden.

Veranderung der Nachfrage
Simulation der Auswirkungen einer rucklaufigen Nachfrage nach energieintensiven Immobilien aufgrund der zunehmenden
EinfUhrung interner Richtlinien flr gewerbliche Mieter, nur noch grtine Immobilien zu mieten.



Restriktionen zum Verbrauch und durch die Klimastrategie konnen zu

erheblichen Wertverlusten fuhren

Regulatorische Simulation

CO,-Preis >
Energetische Mindeststandards fur >
Gebaude ab dem Jahr 2030

Sanierung entsprechend Klimastrategie >

Nachfrageanderung >

12

-0,9%

-53,0%

-100%

-3,3%

)

-0,5%

0,0%

-41,0%

0,0%

-0,6%

0,0%

0,0%

+3,3%

Quelle: DENEFF (2021); Annahmen: €180/m2 Jahr; Diskontierungsrate: 3,5%. Szenarien: Hoher Energieverbrauch: 178
KWh/m2 p.a., mittlerer Energieverbrauch: 140 kWwh/m2 p.a., niedriger Energieverbrauch: 99 kWh/m2 p.a.




So funktioniert das Tool: In vier Schritten zum Risiko- und Chancenprofil
lhres Gebaudes

: : andlungsempfehlunge Zusammenfassun
Dateneingabe Ergebnisdarstellung J P J . J
n exportieren
> Eingabe von nur 11 > Darstellung und > Zusammenfassung von > Mdglichkeit zum
'[A)atenpunkten zu Ihrem Interpretation der moglichen Handlungs- Export Ihres Risiko-
sset moglichen Wertverluste optionen fur lhre und Chancenprofils im
> Anpassung von bei Nichthandeln Investitionsentschei- PDF-Format
Annahmen méglich > Berechnung der dung

Investitionsbedarfe e




Nutzen Sie das Tool fur einen ersten Check: Wo steht das Gebaude heute P?
und welche Handlungsoptionen haben Sie schon heute? d

Fragestellungen

o Wie performt das Gebaude heute? Passt es Uberhaupt zu
meiner ,Asset-Strategie™?

e Wie dringend muss ich ein Gebaude energetisch
sanieren - was kann ich direkt heute tun, um es in ein
Green Building zu entwickeln?

9 Mit welchem Wertverlust muss ich ansonsten rechnen?
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Zu welchem Zeitpunkt muss ich die Immobilie
spatestens energetisch ertuchtigen, um den Wertverlust
ZU vermeiden?

9 Wie hoch ist die fur die 2045-zielkonforme energetische
Sanierung notwendige Investitionssumme?



Hier den Carbon Value Analyser herunterladen

Eiﬂfalltch QR-Code scannen und den Carbon Value Analyser fur Wohn- und Nichtwohnimmobilien
erhalten.

Hier geht es zum Download

Der Carbon Value Analyser

Carbon Value Analyser: Uberblick @ o

Ihr Bericht zum Geb3ude MaierstraBe 130

Ihr Risiko- und Chancenprofil im Uberblick

1. Szenario | CO2-Prels |2, Szenario | Sektorpfad |3. Szenario

(Gebudesim Jahr 2030

Ergebnisse [percotr vt
der

Berechnung.

CARBON VALUE ANALYSER [Dateneingabe]

Bitte geben Sie Ihre Asset-Daten ein Falls gewiinscht, passen Sie die Annahmen an ©oo O‘ ‘O o o .‘ ‘O 6 oo
Allgemeine Asset-Informationen Eingabe Gass [om das Gebaude auf den gutigen
26 i P ¢ o o tse e it [ i herndenmgen
oS ID METEEED Asset (Summe des Verbrauchs auf de lnken Seite) ot ] e N . T e e
Kosten der Sani Erfillung der AR AT kil e
2045-Ziele vmitonse e [ Fastunsds e e
N " (Wenn Sie eine eigene Berechnung fr ie Sanierungskosten N el ot
ey (T 30.000000€ R haben, konnen Sie diess hier eingeben. Wenn Sie das Feld nicht LELLy semmerverii
ausfilen, werden die Sanierungskosten auf der Grundiage
iblicher Kostenvoranschige berechnet, ca. 1.200 EURI) [
Falls bekannt: I geplantes 500.000 € Euro Nehmen Sie Kontakt 20 uns
hold) CO2-Preis (Ausgangswert) 2500€ EurofTonne| E Fordermittelibersich auf: Susann Bollmann
e 5 Susann.bollmann@deneff.org
Jahriche Steigerung des CO2-Preises 500€ EurolJai]
igenerenergetscher Zawert ir 2045 |
Geplante Rest-Halted: Jahy
e G ane (falls verfiigbar), maximaler Endenergieverbrauch Warme 80 KW/ pro Jahr
und gebéudebezogener Strom ihre Annahmen
Conaudo ol rorpatve o dionachaton o R sanierungskosten 1200 EUR/m?
o ebiude soll kompatibel fiir die néchsten Jahre sein
Nettomietfliche 10000 | Jahre [Geplantes Investtonsbudget 500,000 EUR
(DeEREeE ket uy and hold) |CO2-Preis Ausgangswert 125,00 EUR
O N [Jahr der Mietanpassung aufgrund der verénderten Jshiche steferung des Co2-
Monstlicher Wletprets g Eurom?pro Monal | Nahirage nach nachhaltigen Gebuden (+x Jahre) | ereises i
S - - |Anpassung der Miteinnahmen eigerer energetischer Zietwert oL
=y o m/sahe
CARBON VALUE ANALYSER (version 2.0 tatus von November 2021) e I T T ST fir 205
geben Sie diese hier ein. Falls nicht,lassen Sie das Feld leer) [ErTT— 3
Die angenommenen Nachirageanderungen auf der
. ) ) e Grundlage des gesamten Endenergieverbrauchs (Zelle G8)
Hintergrundinformationen Vorteile fiir Ihr Unternehmen sind:
1>250 KWh/m?: -15 %
1 ituati - Input i e inteme Diskussion dber Kimarisiken fir Gebéude. 1250-201 kWhim: -10 % "
g von Tests zur 1200-151 kWhim: -5 %
frihzeitige verlingem Gebéude oder ganzer Portfolios. 150121 KWhim?: 0 %
02 einsparen - Untersttzung fir </=120 kWhim?: 45 %
mehr und mefr Das Investiionsentscheidungen
bedeutet, dass Immobilen, die icht den sich wandelnden Anforderungen des - Auswirkungen mégiicher
Markts, der Financzierer und der Poifk entsprechen, sch zu einem Risikofakior - Venwendung als Unterstitzung fir die Diskussion mit
entwickeln kinnen. Jetzt Ihre Regulierungsinstitutionen.

2. Herausforderung: Gegenwériig wird dieses Risiko im Gebaudedaten
Immobilienbewertungsprozess kaum beriicksichigt, und fiet daher noch nicht i
inden it en. nfolgedessen g

u hoh

in
schimmsten Fall“sranded assets" firen.
3. Lésungsansatz und angestrebtes Ergebnis: Die Kiima- und

Kimaschut Das Projekt wurde gefordert von

‘Gebaude zur Aufertung dessen fiinr, stellt die Untatigkeit in dem Fall ein
finanzielles Wertverlustisiko dar.




Ich freue mich auf |hre Fragen

Susann Bollmann
Mitglied der Geschaftsleitung

Leiterin Projekte und Finanzforum Energieeffizienz
E-Mail susann.bolimann@deneff.org
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Serviceleistung der Immobilienwirtschaft

Die heutige Agenda

Die Hausbank Minchen eG

WEG-Darlehen
Kapital-Bedarf
Kapital-Beschaffung

Finanzierungsbeispiele

Hausbanlk

WEG-Darlehen



Hausbanl

WEG-Darlehen
Kapitalbedarf einer WEG

Woflr benotigt eine WEG Geld?

AulBerordentlier Kapitalbedarf

« Sanierung
« Modernisierung
« Gesetzliche Vorgaben (z.B. Brandschutz)

Kapitalherkunft?

WEG-Darlehen

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft



Hausbanl

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

Eigenkapital

« Vorhandene Rilcklagen

« Sonderumlage

Fremdkapital

 Dispositionskredit

« Kontouberziehung
« WEG-Darlehen

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft WEG-Darlehen



Hausbanl

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

Eigenkapital Fremdkapital

Ricklagen Dispositionskredit/Kontoliberziehung
Vorteile Nachteile Vorteile Nachteile
« Habenverzinsung auf Rekordtief *  Nicht oder nicht ausreichend vorhanden . ... « Teuer
* Anderweitige Verwendung geplant * Nicht immer mdglich

«  Nur zur Uberbriickung geeignet

Sonderumlage WEG-Darlehen
Vorteile Nachteile (sollte das Geld bei den Eigentiimer
nicht vorhanden sein -> Darlehensaufnahme
privat)
* Geringer Aufwand fir Verwalter »  Bendtigt Sicherheiten
- Keine Haftungsfragen *  Zeitaufwendig

« Bonitatsabhéngig
+ Keine Umsetzung bei nicht kreditwirdigen

Eigentiimern WEG-Darlehen

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft




Serviceleistung der Immobilienwirtschaft

Hausbanl

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

WEG-Darlehen

Merkmale

« WEG-Darlehen ist ein Blankokredit

« Darlehensnehmer ist die WEG

« Beantragung und Vertragsunterzeichung durch den Verwalter

« Unter bestimmten Voraussetzungen KfW-Fo6rderung/BaFa-Forderung

maoglich
Vorteile
« Keine Besicherung ndotig

« Keine Offenlegung der wirtschaftlichen Verhaltnisse der Eigentimer

« Keine Blrgschaften von Eigentimern notwendig

WEG-Darlehen



Serviceleistung der Immobilienwirtschaft

Hausbanl

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

WEG-Darlehen
Rechtliche Grundlagen zur Aufnahme —
Wohnungseigentumsgesetz

WEG §9a Abs.1

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer kann Rechte erwerben und
Verbindlichkeiten eingehen, vor Gericht klagen und verklagt werden.

WEG 89b Abs.1

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird durch den Verwalter gerichtlich
und aullergerichtlich vertreten, beim Abschluss eines Grundstiickskauf- oder
Darlehensvertrag aber nur aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentimer.

WEG-Darlehen



Serviceleistung der Immobilienwirtschaft
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Hausbanlk

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

BGH-Urteil vom 28. September 2012; V ZR 251/11

* Esliegt in der Beschlusskompetenz der Wohnungseigentimer, liber eine
Kreditaufnahme durch die WEG zu beschlieRen.

* Es liegt in der Entscheidung der Wohnungseigentimer, ob die Deckung eines
Finanzierungsbedarfs tber die Riicklagen, durch Sonderumlagen oder durch
Aufnahme von Darlehen erfolgen soll.

WEG-Darlehen



Hausbanl«

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG
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WEG 8§9a Abs.4

Jeder Wohnungseigentimer haftet einem Glaubiger nach dem Verhaltnis seines
Miteigentumsanteils (§16 Absatz 1 Satz 2) fiir Verbindlichkeiten der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer, die wahrend seiner Zugehorigkeit entstanden oder
wahrend dieses Zeitraums fallig geworden sind; fir die Haftung nach VeraulRerung
des Wohnungseigentums ist §160 Handelsgesetzbuch entsprechend anzuwenden.
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WEG 8§16 Abs.3

Fir die Kosten und Nutzungen bei baulichen Veranderungen gilt §21 WEG.
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WEG-Darlehen

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft
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WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

ROO6AZ 100 FURO 00 EVR
EURO 100 VPO W0 quP

100 EYPO 100 EURO J0D t‘ P;t
EURC 100 EYPO 100 n;; h'
2 £YP0 100 EUR ";. 1

Voraussetzungen

0 EYPr ' EURD W
™ 100 EURD 04 I )
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o wit « Finanzierung innerhalb der gesamten Bundesrepublik
: ' Deutschland

« Finanzierungsvolumen bis grds. EUR 15.000.000,-

« grds. Eigentum pro Person: s des Objektes

« Zinsbindung 10 Jahre

« Keine Besicherung notwendig

Quelle: www.pixabay.com

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft WEG-Darlehen



WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

_ . Gegenseitige
Eigentimer- ee e, seve

. * e reses reees «® T e Tees Unterzeichnung des reee «®"’ ‘e
.* . t versammlung ¢ . . . . h
. . ’ . o . e Darlehensvertrages . o
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e . . Beschlussfassung . ‘e .” . Rechnungs- . '
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der Sanierung . Auszahlung .
e e e d Einholung von | __ .. .
Eigentimerversammlung . Angeboten ' .
] # .
2. Einholung von Angeboten durch Hausverwaltung . . .
3. Vorlage der Angebote e d Rechnungs-  eas .
4. Beschlussfassung und Finanzierung der geplanten Ubervyeisung .

Sanierung/Modernisierung

& ™ & ' e o

Gegenseitige Unterzeichnung des Darlehensvertrages o® . o’ .

Abrufen der Darlehensmittel durch Hausverwaltun . @" % . -
u | u usverwaltung @ S kFw

Einreichung der Rechnung: Darlehensauszahlung auf N . N .
das Girokonto der WEG % Architekt/ ° . ﬂ?lfu”r%?ii?ﬁamd
. . . Handwerker . " Ausfuhrkontrolle
8. Rechnungstberweisung durch die Hausverwaltung an . v .

L & C} w

den Rechnungssteller *eas? *ease®



Hausbanl

WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

Zur Durchfihrung der in TOP XXX beschlossenen Sanierung mit
einer Kostenhohe von EUR XXX soll die Ricklage in Hohe wvon
EUR XXX dienen. Der uUberschiellende Betrag in HOhe von EUR XXX
wird durch Darlehen fremdfinanziert.

Der Verwalter wird beauftragt und ermachtigt, das Angebot der
Hausbank Minchen eG vom XXX Uber ein Darlehen in Hohe von

EUR XXX mit einem Nominalzins von XXX $ (effektiv XXX %) und
einer Laufzeit von XXX Jahren bei vollstandiger Tilgung bis zum
Ende der Zinsfestschreibung namens und im Auftrag der WEG
anzunehmen und den Darlehensvertrag abzuschlieBen. Die
Tilgungsraten werden als Position im jahrlichen Wirtschaftsplan
ausgewiesen und sind von allen Wohnungseigentimern im Verhaltnis

ihrer MEA zu zahlen.

Der Vertragsabschluss mit der Bank und die Auftragsvergaben an
die Handwerkerfirmen diurfen erst erfolgen, wenn dieser Beschluss
bestandskraftig bzw. eine gegen den Beschluss gerichtete

Beschlussmangelklage rechtskraftig abgewiesen ist.

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft WEG-Darlehen
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WEG-Darlehen
Kapitalbeschaffung einer WEG

WEG-Darlehen
Uber die Hausbank Munchen

Notwendige Unterlagen

« Bestandskraftiger Beschluss der Investitions-MalRnahme

« Bestandskraftiger Beschluss zur Darlehensaufnahme

« Bevollmachtigung des Verwalters zum Kreditabschluss

« Schriftliche Bestatigung zur Aufnahme in den Wirtschaftsplan

« Anwesenheitsliste zu den genannten Beschliissen

 Aktueller Wirtschaftsplan

« Schriftliche Bestatigung zur Rechtsgultigkeit der genannten
Beschllisse

« Aktuelle Eigentimerliste

« Liste der Zahlungsrickstande

* Aufstellung Wohn- und Gewerbeflache

« Eigenkapital-Nachweis

« Ggf. Bestatigung zertifizierter Sachverstandiger

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft WEG-Darlehen
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WEG-Darlehen
Finanzierungsbeispiel

Eckdaten zur Finanzierung

« Volumen: 739.625,-€

« Darlehensbetrag pro Einheit: ca. 21.500,-€

« Jahrlicher Darlehensaufwand pro Einheit: 2.377,68€

« Kein Eigenkapitaleinsatz

« Die MalRnahme wurde in drei Bauabschnitten durchgefihrt
und fur jeder Bauabschnitt wurde ein separates Darlehen
verwendet

- Erste Darlehensanfrage am 20.05.2021

« Alle drei Darlehen wurden am 02.11.2021 bereits vollstandig

ausbezahlt und die MalBlnahmen somit erledigt

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft WEG-Darlehen
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WEG-Darlehen
Finanzierungsbeispiel

Eckdaten zur Finanzierung

« Gesamtvolumen der Mallnahme: 1.214.000,-€

« Eigenkapitaleinsatz: 624.000,-€ aus Rucklage

* Finanzierungsvolumen: 290.000,-€ 10 Jahre Zinsbindung +
300.000,-€ variables Darlehen zur Finanzierung der
Zuschisse in Hohe von 300.000,-€

« Darlehensbetrag pro Einheit: ca. 13.700,-€

« Jahrlicher Darlehensaufwand pro Einheit: 1.586,98€

« Erste Darlehensanfrage am 15.06.2022

 Vollstandige Auszahlung der beiden Darlehen bereits am
27.10.2022

Serviceleistung der Immobilienwirtschaft WEG-Darlehen



Dominic Kurz
089/55141-431

Tel.:
Dominic.Kurz@hausbank.de






Finanzierungen fur
Wohnungseigentimergemeinschaften

GREEN Home | 7. Dezember 2022 | Yvonne Hube DKB
Das kann Bank
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Finanzierungen fur
Wohnungseigentimer-
gemeinschaften

Kostengunstig, schnell und unkompliziert mit der
WEG-Finanzierung der DKB

NN N X X XX

einfache Beantragung durch den Verwalter
Keine Bonitatsprufung der einzelnen Eigentumer
Keine Stellung von Sicherheiten

nIS zu 15 Jahre Finanzierungslaufzeit
Betrag: bis zu 50.000 Euro je Eigentimer
keine Betragsbegrenzung fur die WEG
Eigenmitteleinsatz 20%

ntimergemeinschaften
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Das kann Bank

DrE 1

Deuteche Kredithank AG



Finanzierungen flr
Wohnungseigentimer-
gemeinschaften

Kostengunstig, schnell und unkompliziert
mit der WEG-Finanzierung der DKB

v einfache Beantragung durch den Verwalter
Keine Bonitatsprufung der Eigentimer
Keine Stellung von Sicherheiten

nIS zu 15 Jahre Finanzierungslaufzeit
Betrag: bis zu 50.000 Euro je Eigentumer
keine Betragsbegrenzung fur die WEG
Eigenmitteleinsatz 20%

NKTnanas; a: tnk

+ Planungssicherheit
Individuell erstellte Konditionsangebote
mit 3-monatiger Gultigkeit

+ Sondertilgungen
Bis zu 10 % der Darlehenssumme
als jahrliche Sondertilgung

+ WEG-Zukunftsdarlehen
Forderung zukunftsweisender Investitionen
am Gemeinschaftseigentum
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WEG-Zukunftsdarlehen
mit Sonderzins

Mit unserem WEG-Zukunftsdarlehen unterstutzen wir Sie
bel der Realisierung innovativer, klimafreundlicher und
altersgerechter Projekte am Wohnungseigentum.

Dabel fordern wir zukunftsweisende Investitionen am
Gemeinschaftseigentum mit besonders gunstigen
Konditionen:

v' Energetische Sanierungen

v' MalRnahmen zur Férderung der Elektromobilitat

v' Altersgerechter Umbau

v Einbau neuer Heizungs- und Luftungsanlagen

v' MalRnahmen zur Verbesserung des Einbruchschutzes



Wo druckt der Schuh?

Haftung der

Eigentumer
Beschluss-

fassung




Haftung der Eigentimer

§ 9a WEMoG - Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

(4) t Jeder Wohnungseigentumer haftet einem Glaubiger nach dem Verhaltnis seines
Miteigentumsanteils (8 16 Absatz 1 Satz 2) fur Verbindlichkeiten der Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer, die wahrend seiner Zugehdorigkeit entstanden oder wahrend dieses
Zeitraums fallig geworden sind; fur die Haftung nach Veraul3erung des Wohnungseigentums ist

§ 160 des Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden. 2 Er kann gegeniber einem Glaubiger
neben den in seiner Person begriindeten auch die der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
zustehenden Einwendungen und Einreden geltend machen, nicht aber seine Einwendungen und
Einreden gegentber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. 3 Fir die Einrede der
Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit ist § 770 des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend
anzuwenden.

DKB

Deutsche Kreditbank AG



https://dejure.org/gesetze/WEG/16.html
https://dejure.org/gesetze/HGB/160.html
https://dejure.org/gesetze/BGB/770.html

Haftung der Eigentimer

= Haftung des Verwaltungsvermogens fur im Rahmen der Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums entstandene Verbindlichkeiten

= Haftung der einzelnen Eigentimer entsprechend der HOhe ihres Miteigentumsanteils
(AulRenverhaltnis)

= Nachschusspflicht, wenn einzelne Eigentumer ihren Verpflichtungen nicht nachkommen
und das Vermogen der Gemeinschaft nicht ausreicht (Innenverhaltnis)

= ABER:

Die Kreditrate ist als Tell der Hausgeldschuld zu betrachten und damit stehen
alle bekannten Rechtsmittel (bis hin zur Zwangsversteigerung mit vorrangiger
Befriedigung) zur Verfigung!

DKB

Deutsche Kreditbank AG




Beschlussfassung son
25.09 20, “Urteil vop,
2Ur Ordnp o 2R <44/14)
Auszug aus der Pressemitteilung von WEG‘FingaSnn;?eBlgke't
fUngen

des Bundesgerichtshofs vom 25.09.2015:

,7Auch die Beschlussfassung uber die Aufnahme eines Darlehens muss gewissen
Anforderungen gentigen. Der Beschluss muss Angaben Uber die zu finanzierende
Malnahme, die HOhe des Darlehens, dessen Laufzeit, die HOhe des Zinssatzes bzw.
des nicht zu Uberschreitenden Zinssatzes enthalten und erkennen lassen, ob die
Tilgungsraten so angeleqgt sind, dass der Kredit am Ende der Laufzeit getilgt ist. Ferner
muss vor der Beschlussfassung wegen des in die Zukunft verlagerten Risikos der
Zahlungsunfahigkeit einzelner Wohnungseigentimer die im Innenverhaltnis bestehende
Nachschusspflicht der Wohnungseigentimer Gegenstand der Erorterung in der
Wohnungseigentimerversammiung gewesen sein. Dies ist in dem Protokoll der

Eigentimerversammiung zu dokumentieren.” DKB

Deutsche Kreditbank AG



Beschlussfassung

Hinweise zum Beschlussinhalt

Angaben Uber die zu finanzierende Malinhahme

Dringlichkeit der Mal3nahme / Begrindung zur Darlehensaufnahme (warum?)

Ermachtigung des Verwalters zur Kreditaufnahme im Namen der WEG
HOhe des Darlehens

Laufzeit des Darlehens

HOhe des Zinssatzes bzw. des nicht zu Uberschreitenden Zinssatzes

nformation, dass Kredit am Ende der Laufzeit getilgt ist

X X N X X X X

Hinweis auf Aufklarung dber die Nachschusspflicht im Innenverhaltnis

DKB

Deutsche Kreditbank AG
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VDIV GREEN Home Runder Tisch BEG Berlin, 07 12 2022



BEG aktuell im Neubau und im Gebaudebestand*
Das aktuelle Forderangebot in der ,Bundesforderung effiziente Gebaude” (BEG) von BAFA und KfW

Investitionszuschuss Einzelmalinahmen (BEG EM) durch BAFA (bereits seit Januar 2021)
Im Gebaudebestand

BEG-Forderkredit mit Tilgungszuschuss fur Effizienzhaus/-gebaude durch KfW
Im Gebaudebestand*

BEG-Forderkredit mit Tilgungszuschuss fur Effizienzhaus/-gebaude durch KfwW
Im Neubau

* Fertiggestellte Gebaude, deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeitpunkt der Antragstellung mindestens fiinf Jahre zurlckliegt.

VDIV GREEN Home Runder Tisch BEG Berlin, 07 12 2022



Sanierung Immoblilie — Einzelmal3inahmen
Forderung von Einzelmalinahmen durch BAFA-Zuschuss

. ISFP- . .
. FOorder- Austausch- FOorderhochst-
Einzelmalinahmen . . ... Bonus
guote pramie */ (nur WG) betrag
Gebaude- —Dammung Wande, Dach, Keller, 1504
hiille —Austausch Fenster/Tiiren 0 )
Anlagen- -Z. B. LUftungsanlagen, Smart Home, 1504
technik Raumkihlung, Kaltetechnik ° ) — Wohngebaude:
—Solarthermie 25 % +5 % 60.000 EUR (je WE)
—Warmepumpe 25 % +10% / +5%  (fur mehrere  je Antrag und
_ —Biomasseheizung 10% +10% Sanierungs-  Kalenderjahr
Heizungs-  _jnnovative Heizanlagen (EE-Basis) 25% +10% schritte; nicht:
anlagen —EE-Hybridheizungen (0. Biomasse) 25% +10% / + 5% Heizungs- - Nicht-Wohngebaude:
—EE-Hybridheizungen (mit Biomasse) 20 % +10% / +5% technik) max. 1.000 EUR pro
—Gebaudenetzanschluss 25 % +10% m2 NGF
Hel_zu_ngs- 15 % -
optimierung

* Zusatzlich bei Austausch von Ol-, Kohle- oder Nachtspeicherheizungen, bzw. Gasheizungen (alter als 20 Jahre) // ** bei Einbau Warmepumpe (Sole/Erdreich)

VDIV GREEN Home Runder Tisch BEG Berlin, 07 12 2022



Die BEG fordert Sanierung im Gebaudebestand*
KfW-Forderung der Sanierung in BEG WG und in BEG NWG

Effizienzhaus-/Effizienzgebaude-

Standard Tilgungszuschuss FOorderhochstbetrag
Effizienzhaus/-gebaude Denkmal 5%
Effizienzhaus 85 (nur WG) 5 %
Effizienzhaus/-gebaude 70 10 % — Wohngebaude:
o ) 120.000 EUR je WE
Effizienz ’lausl-gebauce 55 15 % 150.000 EUR je WE (fUI’ EE- und NH-
Effizienzhaus/-gebaude 40 20 % Klasse) )
— Nichtwohngebaude:
WPB Bonus** 5 % 2.000 EUR je m? Nettogrundflache
+ EE-Klasse
+ 5,0 %

+ NH-Klasse (nur NWG!)

’ Beantragbar als Forderkredit mit Tilgungszuschuss

* Fertiggestellte Wohngebaude, deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeitpunkt der Antragstellung mindestens ftinf Jahre zuriickliegt
* ** pesonders ineffiziente Wohn- und Nichtwohngebaude.(,Worst Performing Buildings®)
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Die BEG fordert Baubegleitung im Wohngebaude
Differenzierte Forderung Baubegleitung nach Gebaudetyp und BEG-Teillprogramm

HOochstgrenze ) Tilgungszuschuss/
. . - HOochstgrenze A
Gebaudetyp forderfahige . Investitionszuschu
Kreditbetrag
Kosten SS
Ein- und
[ = Zweifamilienhauser 10.000 EUR (pro Vorhaben)
In Neubau
und Sanierung  jehrfamilienhauser  4.000 EUR je WE 40.000 EUR
(pro Vorhaben)
_ 50 % auf
=l ume) 5.000 EUR (pro Kalenderjahr) forderfahige Kosten
Zweifamilienhauser
Einzelmal3nahmen
Effizienzhaus 20.000 EUR
Mehrfamilienhauser 2.000 EUR je WE (pro Zusage und
Kalenderjahr

’ Additiv beantragbar zu BEG EM und BEG WG
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BEG EM BAFA-Investitionszuschuss

— Beispiel maximale forderfahige Kosten:

Sanierung Einzelmal3nahmen: maximal 60.000 EUR/WE (Antrag und Kalenderjahr)
Baubegleitung (Ein-/Zweifamilienhaus): maximal  5.000 EUR (Antrag und Kalenderjahr)
Investitionskosten gesamt: maximal 65.000 EUR

— Beispiel Zuschusshohen:

Forderfahige Kosten TZ-IZuschusssatz TZ-/Zuschusshohe
Warmedammung Dach 25.000 EUR 15 % 3.750 EUR
Warmepumpe (Austausch Olheizung) 20.000 EUR 40 %* 8.000 EUR
Baubegleitung (Ein-/Zweifamilienhaus) 3.000 EUR 50 % 1.500 EUR
SUMME 48.000 EUR 27,60 % (FOrderquote) 13.250 EUR

» Zusammensetzung: Férderung Warmepumpe 30 % + Bonus Austausch Ol 10 %
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Der Weg zu den FOrdermitteln des Bundes
Das Vorgehen in einzelnen Schritten in der Praxis

Betrachten wir folgendes Beispiel aus der Praxis:

Der Verwalter einer WEG will eine Wohnung oder ein Mehrfamilienhaus energetisch sanieren. Es ist unklar,
ob nur einzelne Maldnahmen durchgefuhrt werden sollen oder ein Effizienzhausstandard erreicht werden soll.

Wie sieht die beste Vorgehensweise aus und was ist dabei zu beachten?
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Schritt |

Bestandsanalyse

Ein erster Schritt konnte ein Anruf bel einer Verbraucherzentrale sein, die eine Erstberatung zu sinnvollen
energetischen Mal3nahmen kostenlos oder fur wenig Geld durchflhrt.

Zeigt diese Erstberatung dass grof3eres Sanierungspotential vorhanden ist, sollte ein regionaler
Energieberater aus der Expertenliste www.energie-effizienz-experten.de gesucht werden, der die
Kurzanalyse detaillierter ausarbeitet, eine Detailplanung und eine Kostenschatzung vornimmt und auf
mogliche Fordermaoglichkeiten verweist.

FOrderung gibt es bel der KfW, beli dem BAFA aber in einzelnen Fallen auch zusatzlich bei den
Landesfdrderinstituten. Im letzteren Fall ist die Kumulierungsgrenze der Férderung von 60 Prozent der
Kosten zu beachten

Immobilienverwalter kdnnen per Beschluss der WEG auch von der BAFA fur ihre
Planungsaufwande einen kleinen Zuschuss bekommen.

VDIV GREEN Home Runder Tisch BEG Berlin, 07 12 2022


http://www.energie-effizienz-experten.de/
https://www.investitionsbank.info/

Schritt [1

Entscheidung EinzelmalRhahme oder Effizienzhaus

Jetzt ist die Entscheidung zu treffen: Soll(en) eine oder mehrere Einzelmal3nahmen durchgeflhrt werden
oder soll gleich ein Effizienzhaus geplant werden.

Wenn Einzelmalinahmen geplant sind, dann lauft es auf die Zuschusse des BAFA hinaus.

Wenn ein Effizienzhausstandard geplant ist, kann man diesen uber Einzelmalinahmen des BAFA
(Zuschusse) oder Uber die KfW (besonders zinsgunstige Kredite mit Tilgungszuschtssen) erreichen.

Wichtig ist, dass die Kosten mdoglichst grof3zligig angesetzt werden, da zu einem spateren Zeitpunkt eine
Aufstockung nicht mehr maoglich ist.
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Schritt [

Angebote und Hausbankgesprach

In diesem Schritt sollte ein Angebot des Energieeffizienzexperten eingeholt werden, dass sowohl die
Investiven Malsnhahmen, als auch die Kosten seiner Baubegleitung umfasst.

Wenn ein Effizienzhaus mit KfW Forderung geplant ist, sollte nun ein Hausbankgesprach erfolgen, in dem
Uber den Kredit und die Einbindung der moglichen Fordermittel der KfwW gesprochen wird. Dieses Gesprach

sollte dokumentiert werden.

Zur weiteren Bearbeitung benotigt das Kreditinstitut spater auch eine ,Bestatigung zum Antrag” (BzA) des
Energieberaters, dass sein Berechnungen und alle erforderlichen Daten enthalt.

Wenn Einzelmalinahmen geplant sind, sollte der Energieberater eine , Technische Projektbeschreibung”
(TPB) erstellen. Die ID der TPB ist dann mit dem Online-Antrag an das BAFA zu senden.

Wichtig ist, dass die formale Beauftragung des Energieeffizienzberaters (und der Baufirmen/Handwerker) erst
nach dem Hausbankgesprach bzw. nach dem Versand des Online-Antrages an das BAFA erfolgt. Nur dann

werden die Kosten gefordert.
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Schritt IV

Zusage, Umsetzung und Auszahlung

Wenn der Kreditvertrag bei der Hausbank unterzeichnet ist und der Antrag von ihr bel der KfW gestellt ist,
erfolgt I.d.R unverzuglich eine automatische Zusage. Damit konnen dann die Sanierungsmalinahmen
beginnen. Der Kredit kann (nach Fortschritt) abgerufen werden.

Beim BAFA erfolgt die Zusage postalisch und kann etwas dauern. Grundsatzlich kann auf eigenes Risiko vor
der Zusage mit der Umsetzung der Malshahme begonnen werden.

Bel der Umsetzung des Vorhabens ist darauf zu achten, dass alle Rechnungen gesammelt werden. Nur die
eingereichten Rechnungen kdnnen spater gefordert werden.

Wenn die Mal3nahmen umgesetzt sind, wird der Energieeffizienzberater der KW/ Hausbank eine

,2Bestatigung nach Durchfuhrung” (BnD) zusammen mit den Rechnungen und anderen Dokumenten
zusenden.

Beil der BAFA wird ebenfalls ein Online-Verwendungsnachweis zusammen mit der |ID eines , Technischen
Produktnachweises” (TPN) eingereicht.

Nach erfolgreicher Prifung der Unterlagen wird der Zuschuss i.d.R. in wenigen Wochen ausgezabhilt.
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FAQs zur BEG jetzt auf www.deutschland-machts-effizient.de

|
f ImAlltag Eigenheim Unternehmen Kommunen Férderprogramme Service

Stand: 04.05.2022

Diese FAQ entsprechen dem einheitlichen Verstandnis des BMWK sowie der beiden

& KfW Rankenerunne. Die TFAQ sind ein Angehant fiir Fnergieeffizienz-Fxnertinnen

VDIV GREEN Home Runder Tisch BEG Berlin, 07 12 2022
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Erster Blick in die nahe Zukunft
JKlimafreundliches Bauen 2023

— Stufe 3: Klimafreundliches Bauen ab Marz 2023

— Das Programm "Klimafreundliches Bauen" startet zum 01 Marz 2023. Hierflr werden die
Forderanforderungen aus der Stufe 2 weiterentwickelt und ein Fokus auf die Treibhausgas-Emissionen
Im Lebenszyklus geleqgt.

— Zu Sanierungen ab 01.01.2023 vgl. Anhang
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Sie bendtigen weitere Informationen von der KfwW?

Um welches Thema geht es? Ihre Servicenummer
(von Montag bis Freitag
08.00 bis 18.00 Uhr)
infocenter@kfw.de

KfW-Corona-Hilfe 0800 5 39 90 00*

Bauen, Sanieren & Wohnwirtschaft - 0800 5 39 90 02*

Baukindergeld 0800 5 39 90 06*
Studieren & Qualifizieren 0800 5 39 90 03*
Unternehmen 0800 5 39 90 01*
Infrastruktur 0800 5 39 90 08*
Sie haben ein allgemeines Thema? 069 74 31-0 (kostenpflichtig) Fou: 6 %Com Hcg:eaimaq‘\@
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Sie bendtigen weltere Informationen von dem BAFA

Bundesforderung fur effiziente Gebaude

Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Referate 611 — 615

Frankfurter Stral3e 29 — 3565760 Eschborn

Telefon: 06196 908-1625

Fax: 06196 908-1800

Erreichbarkeit

Montag bis Freitag: 08:00 Uhr — 18:00 Uhr

Derzeit verzeichnen wir ein sehr hohes Anrufaufkommen. Sollten Sie uns
telefonisch nicht erreichen, nutzen Sie bitte das Kontaktformular.

Den Status lhres Antrags und weitere Informationen konnen Sie auch
auRerhalb der Offnungszeiten tUber das automatische Anrufsystem abfragen.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Dr. Burkhard Touché

Zertifizierter Fachtrainer (BDTV) und Fordermittelberater (VOB)

Tel: 0176 20144 794
E-Mail:  burkhard.touche@gmx.de

www.burkhard-touche.de
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Anhang: Anderungen ab 1.1.2023

1. Die BEG-RIichtlinien Wohngebaude (BEG WG) und Nichtwohngebaude (BEG NWG) fur die Sanierung von Wohn- und
Nichtwohngebauden inklusive der Technischen Mindestanforderungen werden aktuell in den Bundesressorts abgestimmt
und sollen zum 01.01.2023 in Kraft treten.

Folgende wesentliche Anpassungen sind in den neuen Richtlinien zu erwarten:

Die Antragsberechtigung wird auf alle Investoren erweitert. Die Beschrankung auf Eigentimer, Pachter und Mieter wird
aufgehoben.

Die Mitforderung von Anlagen, die ausschlie3lich der Stromversorgung (PV, Stromspeicher) dienen, wird aufgehoben. Der
Forderausschluss gilt auch fir die Eigenstromversorgung. Vorbereitende Mal3nahmen (statische Ertlichtigung,
Kabelkanale etc.) werden im Rahmen der Sanierung mitgefdrdert.

Bei Eigenleistungen werden die Materialkosten geférdert.
Die EE-Klasse wird ab einem EE-Anteil 65 % erreicht (bisher 55 %).

Der Bonus fur Worst Performing Buildings wird von 5 % auf 10 % angehoben. Voraussichtlich Ende Februar wird die
Anwendbarkeit auf die Sanierung zum EH/EG 70 in der EE-Klasse erweitert.

Serielle Sanierung-Bonus: Ende Februar wird ein Bonus von 15 %-Punkten flur die serielle Sanierung zum EH 55 oder EH
40 eingefuhrt (kombinierbar mit EE- oder NH-Klasse und WPB-Bonus).
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Anhang: Anderungen ab 1.1.2023

Mit der zweiten Stufe der BEG-Reform treten ab 01.01.2023 angepasste Technische Mindestanforderungen flr die
Sanierung von Wohn- und Nichtwohngebauden in Kraft.

Die wesentlichen Anpassungen der Technischen Mindestanforderungen betreffen:

Die EE-Klasse wird ab einem EE-Anteil von 65 % erreicht (bisher: 55 %).

In der EE-Klasse ist der Einsatz einer Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung verpflichtend. Dabel kbnnen zentrale,
dezentrale und Mischformen aus zentralen und dezentralen Luftungsanlagen zur Anwendung kommen. Fir EH/EG
Denkmal sowie niedrig beheizte Zonen in Effizienzgebauden gelten gesonderte Regelungen.

Das anzuwendende Ordnungsrecht wird auf die Novelle des Gebaudeenergiegesetz umgestellt (GEG 2023). Der
Effizienzhaus-Nachweis ist nach GEG in Verbindung mit DIN V 18599 zu berechnen. Der Nachweis fur Wohngebaude mit
der Normenkombination DIN V 4701-10/DIN V 4108-6 ist nicht mehr zulassig.

Die Energie- und CO=-Einsparberechnung im Neubau beziehen sich auf das ab dem 01.01.2023 geltende GEG-
Neubauniveau (zukunftig 55 % vom Referenzgebaude, bislang 75 % vom Referenzgebaude).

Mit Ausnahme des Effizienzhaus Denkmal missen alle Effizienzhauser und Effizienzgebaude Niedertemperatur-Ready
(NT-ready) sein, d. h. eine Vorlauftemperatur von 55° C im Auslegungsfall und Betrieb nicht Gberschreiten.

Neu installierte Feuerungsanlagen fur feste Biomasse durfen einen Feinstaubausstold von 2,5 mg/m?3 (Staub bei Nennlast)
nicht Gberschreiten.
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Diskussionsstoff GREEN! oot

gemeinschaften

BAFA — Zuschussforderung BEG EM

Bundesforderung fiir effiziente Gebdude - EinzelmaRnahmen (BEG EM)

Forderjahr 2022
Anzahl der Férderungen nach Forderempfanger (Antragsberechtigte)

Auswertungszeitraum 01.01.2022 - 31.10.2022

Antragsberechtigte Anzahl
Contractor 185
Eigentumergemeinschaft, Hausverwaltung 9
Einzelunternehmer/in 481
Freiberuflich tatige Person 150
gemeinnutzige Organisation 193
Kirche, kirchl. Einrichtung, anerkannte Religionsgem. 133
kommunale Gebietskdrperschaft 135
kommunaler Eigenbetrieb fur Daseinsvorsorge 3
kommunaler Zweckverband 5
Privatperson 123.970
sonstige Juristische Person des Privatrechts 103
Unternehmen 3.382
Unternehmen mit kommunaler Bet. 59
Wohnungsbaugenossenschaft 165
Wohnungseigentimergemeinschaften 1.437
Zusammenschluss von Privatpersonen 507

Quelle: Anfrage Journalistin bei der BAFA

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878
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Diskussionsstoff GREEN o on

Bundesforderung fur effiziente Gebaude Wohngebaude Kredit

KFFW

Zusagen im Forderschwerpunkt Energieeffizienz und erneuerbare Energien nach Verwendungszwecken

01.01.2022 bis 30.09.2022

Gewerbl. BEG Wohngebaude - Kredit
BEG Nichtwohngebdude - Kredit BEG Nichtwohngebdude - Zuschuss Ladeinfrastruktur Zuschuss Effizienzhaus

Teilbetrag Teilbetrag Teilbetrag Teilbetrag
Anzahl Darlehenszusage Anzahl Darlehenszusage Anzahl Darlehenszusage Anzahl Darlehenszusage
MaBRnahmen Mio. EUR MaBnahmen Mio. EUR Malnahmen Mio. EUR MaBnahmen Mio. EUR

Sachkosten Sanierungsmanager - - - - - - - -

Personalkosten Sanierungsmanager

Verstetigung Sanierungsmanager Personalkosten - - - - - - - -

Verstetigung Sanierungsmanager Sachkosten - - - - - - - -

Errichtung von Ladestation(en) fiir Elektroauto - - - - - - - -

Gesamt

- Davon 293 Zusagen an WEG

Quelle: https//www.kfw.de/Presse-
Newsroom/Pressematerial/F%C3%B6rderreport/
KIW-F%C3%B6rderreport 2022 pdf (Anfrage
Journalistin Kfw)

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878
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Diskussionsstoff

KfW Zusagen 01.01.22 - 30.09.22

Bundesférderung fur effiziente Gebaude EinzelmalBnahmen Kredit

IKIFW

Zusagen im Forderschwerpunkt Energieeffizienz und erneuerbare Energien nach Verwendungszwecken

01.01.2022 bis 30.09.2022

IKK/MKLU-
BEG Wohngebdude - Kredit Energieeffizient Energieeffizient Bauen und
EinzelmaBnahmen BEG Wohngebdude - Zuschuss Sanieren - Zuschuss Sanieren 1)

Teilbetrag Teilbetrag Teilbetrag Teilbetrag
Anzahl Darlehenszusage Anzahl Darlehenszusage Anzahl Darlehenszusage Anzahl Darlehenszusage
Malnahmen Mio. EUR Malnahmen Mio. EUR Mallnahmen Mio. EUR MaBnahmen Mio. EUR

Sachkosten Sanierungsmanager - - - - - - - -

Personalkosten Sanierungsmanager

Verstetigung Sanierungsmanager Personalkosten - - - - - - - -
Verstetigung Sanierungsmanager Sachkosten - - - - - - - -

Errichtung von Ladestation(en) fiir Elektroauto - - - - - - - -

121.291

- Davon 40 Zusagen an WEG

This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878
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Wohnungseigentimer-

H O M E gemeinschaften

Quelle:

httos//www.kfw.de/Presse-

Newsroom/Pressematerial/F%C3

%B6rderreport/KiVV-

FC3%B6rderreport_2022 pdf

(Anfrage Journalistin bei der

Kw)
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Leitfragen zum diskutieren GREENIEﬁim

Wohnungseigentamer-

H O M E gemeinschaften

Steigende Zinsen und hohe Energiepreise: Wie verandert
dies Ihren Arbeitsalltag? Wie wirkt sich dies auf
energetische Sanierungen aus?

Welche Herausforderungen bestehen? Was ist Ihren Eigentumer®innen bei der

Finanzierung von Sanierungen besonders wichtig?

Wann macht ein Kontokorrentkredit

. Viele WEG tun sich schwer damit, einen Kredit
Sinn~?

aufzunehmen. Woran liegt es? Welche innovativen
Finanzierungsmodelle kbnnen etabliert werden?

Stellen Sie sich vor: Es ist 2030. Der Wert des Gebaudes ist gefallen, weill die
Energieeffizienz gering ist. Wer haftet dafur? Hat der Verwalter informiert?

- This project has received funding from the European Union’s Horizon 2020 research an innovation programme under grant agreement No 101033878
. __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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ELENA Forderung - Das ungenutzte Potenzial zur
Steigerung der Sanierungstatigkeit in WEG
Andreas Piontek | European Investment Bank



Europaische
Investitionsbank

Pis Bank der EX.

ELENA: Forderung von Investitionen in
Energieeffizienz und innovativen Stadtverkehr

GREEN Home
7. Dezember 2022

Andreas Piontek
Energy Efficiency and Energy Advisory Division
European Investment Bank

Europaische
Investitionsbank

Die Bank o(,e; ed

20/12/2022
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Uberblick

» Was ist ELENA?

» Wer kann ELENA nutzen?
» Welche Projekte unterstlutzt ELENA?
» Forderfahige Kosten
» Antragstellung

» Fallbeispiele

Europaische
Investitionsbank |
Die Bant d;e;gfx(:} Europaische Investitionsbank-Gruppe

20/12/2022
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Was ist ELENA?

» steht fur ,,European Local ENergy Assistance” —
Europadisches Finanzierungsinstrument fur nachhaltige
Energieprojekte von Stadten und Regionen, 2009
eingerichtet

> basiert auf einer Vereinbarung zwischen der
Europaischen Investitionsbank (EIB) und der
Europadischen Kommission

» wird von der EIB verwaltet
> wird aus dem Rahmenprogramm fir Forschung und |7 _f |
. . . . ' ' [ o
Innovation ,,Horizont 2020“ finanziert of | ol L ] ) ' (=

» Zuschusse fur die Vorbereitung (nicht fir die
Durchfihrung) von Investitionsprogrammen

> mehr als 230 Millionen Euro vergebene Zuschusse flr
Projekte mit Investitionskosten von rund 7.2 Milliarden
Euro

Foto: StraBenbahnprojekt in Aarhus

2 B Europaische
N ‘f Investitionsbank

Pis Bank de;'g&{ % Europaische Investitionsbank-Gruppe 20/12/2022



Allgemeine Bedingungen

Europaische

Investitionsbank |

Investitionskosten von mindestens 30 Millionen Euro
Zuschuisse decken bis zu 90 Prozent der Kosten der Projektvorbereitung
Mittelvergabe: in der Reihenfolge des Eingangs der Antrage, 30 bis 50 Millionen Euro pro Jahr

erforderlicher Reifegrad: Vor Beantragung von ELENA-Mitteln mussen die vorbereitenden
Studien durchgefiihrt und die wesentlichen Entscheidungen getroffen sein (aus dem Antrag
auf einen ELENA-Zuschuss muss hervorgehen, dass das Vorhaben mit grol3er
Wahrscheinlichkeit durchgefiihrt wird).
erforderliche Hebelwirkung in Bezug auf die Investitionskosten:

» Faktor 20 bei Projekten fur nachhaltige Energie

» Faktor 10 bei Wohngebauden und Stadtverkehrsprojekten
Wird diese Hebelwirkung nicht erreicht, kann der Zuschuss zurlickgefordert werden.
Mittelempfanger (Antragsteller) muss das Projekt nicht selbst durchfiihren

Durchfihrungsfrist: drei Jahre fir Energieeffizienzvorhaben, vier Jahre fir
Stadtverkehrsprojekte

Do Bank der €L Europdische Investitionsbank-Gruppe 20/12/2022
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Wer kann ELENA nutzen?

Offentlicher Sektor

kommunale, regionale und
nationale Behorden

andere offentliche
Einrichtungen (z. B.

Energieagenturen)

Gruppierungen solcher
Behorden und
Einrichtungen

Privater Sektor

privatwirtschaftliche
Einrichtungen, die
forderfahige Vorhaben planen
und unterstiitzen (z. B.
Verbande, offentlich-private
Einrichtungen, Banken)

TH unter ELENA verfolgt keinen
Gewinnzweck

Europaische
’ I ' Investitionsbank |
Die Bank der 64*} Europdische Investitionsbank-Gruppe 20/12/2022
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Forderfahige Investitionsprogramme

Nachhaltige Energie

energetische Sanierung offentlicher und
privater Gebaude

StraRen- und Verkehrsbeleuchtung

Integration erneuerbarer Energiequellen in
Gebauden

Investitionen in Fernwarme-/ Fernkaltenetze

ortliche Energieanlagen, die die Energieeffizienz
oder die Nutzung erneuerbarer Energien
fordern (z. B. intelligente Netze)

Investitionsprogramme, die vom Mittelempfanger
oder von Dritten durchgefihrt werden

Europaische
Investitionsbank |
Die Bant aﬂe;gb(,vt' Europaische Investitionsbank-Gruppe

20/12/2022
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Forderfahige Investitionsprogramme

Stadtischer Verkehr und Mobilitat

Investitionen in innovative Lésungen, die Uber die
bisherigen alternativen Antriebssysteme im
Stadtverkehr hinausgehen

Fahrzeuge, Ladeinfrastruktur,
EnergieeffizienzmalRnahmen und -systeme

Investitionsprogramme, die vom Mittelempfanger oder
von Dritten durchgefuhrt werden

Europaische
' Investitionsbank |
Die Bank der €L Europaische Investitionsbank-Gruppe

20/12/2022
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Forderfahige Investitionsprogramme

Wohngebaude

energetische Sanierung von Wohngebauden
Integration erneuerbarer Energiequellen in Gebauden

Projektentwicklung: Bewertung der Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden: Unterstutzung bei Energieausweisen oder
Energieaudits, Zugang zu Finanzierungsmitteln: Unterstitzung
der Haushalte bei der Beantragung von Bankkrediten und/oder
Zuschussen, Einrichtung zentraler Anlaufstellen usw.

Investitionsprogramme, die vom Mittelempfanger oder von Dritten
durchgefuhrt werden

Europaische
’ I ' Investitionsbank |
Die Bank ace;*@{:* Europaische Investitionsbank-Gruppe 20/12/2022 100



Forderfahige Kosten

interne Mitarbeiter

Kosten flr Personal, das eindeutig dem Projekt zugeordnet ist

Gehalter, Sozialversicherungsbeitrage und andere vergutungsbezogene
Kosten

externe Experten

Machbarkeits-, Planungs- und Marktstudien
Strukturierung von Programmen, Geschaftsplanen und Energieaudits

Rechts- und Finanzberatung
Vorbereitung der Auftragsvergabe
Bliindelung kleinerer Projekte zu bankfahigen Paketen

Europaische
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Antragstellung

-

Erster Kontakt: elena@eib.org

VORANTRAG (2-3 Seiten mit
wesentlichen Informationen zum
geplanten Investitionsprogramm und
zur erforderlichen technischen Hilfe)

ANTRAG - endgiiltige Fassung

N\ J

(" )

Uberarbeitung des Antrags
gemeinsam mit dem ELENA-Team der
EIB

\

Antrag auf Genehmigung an die
Europdische Kommission

erste Prifung der Férderfahigkeit

N\ J

Ausarbeitung der
Finanzierungsvereinbarung und
Vertragsunterzeichnung

Europaische
Investitionsbank

Fe: Bk

Die Bank der €L *

Europaische Investitionsbank-Gruppe

é )
ANTRAG - erste Fassung (in der Regel
ein etwa 30-seitiger Musterantrag mit
Angaben zu den geplanten Vorhaben,
Kosten und voraussichtlichen
Energieeinsparungen sowie genaueren
Angaben zur erforderlichen
technischen Hilfe)

N\ J

Beginn der Projektentwicklung mit
ELENA-Mitteln

20/12/2022
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ELENA-Projekte im Uberblick

Europaische
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http://www.eib.org/de/products/advising/elena/map.htm

ELENA-Projekte im Uberblick

Energy Efficiency Finance Facility for Residential Buildings POLAND
Case Study 2

Beneficiary: BNP Paribas Bank Polska SA
Objective: support for the preparation of energy-efficient renovations of residential buildings in Pola
Estimated cost of the investment programme: EUR 78 million

ELENA support: EUR 3.15 million

ELENA support used:

v’ The creation of a global service package for cooperatives and housing communities, including:
v’ energy audits
v’ preparation of technical documentation and

v’ specialised technical advice for housing cooperatives

Europaische
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Weitere Informationen:
EIB www.eib.org/elena

elena@eib.org
a.piontek@eib.org

1 B Europaische
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TOP 8

ELENA Forderfinanzierung - Wie ein lettisches
Verwaltungsunternehmen Wohnungseigentumer
begleitet

Knut Holler | Initiative Wohnungswirtschaft
Osteuropa
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Sanierung von MFH in Lettland mit der Hilfe von
EIB-ELENA TA Fazilitat — ein Beispiel ",

Investment :

Bank The €U Zuk' .

Knut Holler, IWO e.V. /
BAX& COMPANY/ oo ﬁ
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE 1w O




Ein

Verwaltungsunternehmen
verwaltet ca. 80 % der MFH

in der Stadt, 4. grofSte Stadt in
Lettland mit ca. 60T Ew.

6020 EFH
512 MFH
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Langjahrige gemeinsame Erfahrungen in der
Gebaudesanierung
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Bank

Key facts tiber EIB-ELENA " e ol

* Technische Unterstltzung bei der Vorbereitung
groller energetischer Renovierungsinvestitionen in

Eligible Projects & Activities

Hohe von 30 bis 400 Mio. EUR in den kommenden sustainabllity investments, related to
 Improving energy efficiency in buildings
3-4 Jahren; * |ntegrating renewable energies

» Low-carbon mobility
e Der Zuschuss deckt 90 % der Kosten fur

Durchfiihrbarkeitsstudien, Energieaudits, Technical assistance to implement investments:
» Feasibility studies and business plans

Energy scans

Financial structuring and contracting

Marketing & promotion

Programme implementation units

Geschaftsplane und Ausschreibungsverfahren;

* Fir einen Gesamtzuschuss von bis zu 10 % der
realisierten Investitionen in

Energieeffizienzverbesserungen

e Kein wettbewerbsorientiertes Verfahren



JELGAVA & EIB-ELENA

Vorteile

JNIP erhéht die Kapazitat zur Entwicklung von
Projekten um das 6-fache;

Steigerung der Renovierungsqualitat und
Kostensenkung durch Einstellung von Experten;

Ausbildung von mehr Renovierungsmanagern - hohe
Nachfrage auf dem Markt;

Sondierung alternativer Moglichkeiten der
langfristigen Finanzierung;

Aufbau einer stabilen Pipeline, um Partner fir
Seriensanierungen und Bauvorhaben zu gewinnen und
die Sanierungsrate aufrechtzuerhalten;

European
Investment
Bank The €U ;M@ .

Hindernisse

 ELENA ist eine grofRartige Einrichtung, die bei der
Vorbereitung viel personliche Unterstitzung durch
EIB-Mitarbeiter bietet, aber gleichzeitig kann es ein
langwieriger Prozess sein, das Regionalprogramm mit
den EU-Vorschriften zu verbinden

* Esist schwierig, vor Ort / in Jelgava Vertrauen zu
gewinnen und die erforderlichen Zusagen fir das EU-
Programm zu erhalten.

* Kleines Land, begrenzte Investitionskapazitaten, daher
anfangliche Licke zwischen den ELENA-
Mindestanforderungen



Uberblick des JELGAVA ELENA Programms

In Jelgava, Lettland, motiviert und unterstitzt
das stadtische
Wohnungsverwaltungsunternehmen
Wohnungseigentimergemeinschaften im EE-
Sanierungsprozess.

Das Projekt hat eine Laufzeit von 3 Jahren, mit
Startdatum 01.12.2020.

Das Hauptziel des Projekts ist die Erhohung der
Sanierungsrate und der Qualitat der
Sanierungen




Ausgangssituation im Gebaudesektor

B EpcB

EPCC
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Hauptsachlich Geba

ude mit der EE-Klasse /

EPC E oder F (die mit Hilfe der TA-
Unterstltzung auf Energieklasse B saniert

werden sollen);

Die meisten Gebaude wurden zwischen den
1960er und 1990er Jahren gebaut;

Viele Gebaude wurc

en seit mehreren

Jahrzehnten weder kosmetisch noch

energetisch tberho

¥

50% des lettischen Plattenbaubestands
werden in 20 Jahren verschlissen sein;



Hohe Bedeutung hat die Zustimmung der Wohneigentimer

o/

di-ie=l

Die Anzahl der Wohnungen in einem Gebaude
kann zwischen 4-120 liegen;

91% der Wohnungen sind Wohnungseigentum;

Die Kosten fur die energetische Sanierung eines
Gebaudes konnen zwischen 100 000 und 1,4
Mio. EUR schwanken; Darlehensanteil 50 %;

Mindestens 51 % miussen fir die Fortsetzung der
Renovierungsarbeiten stimmen; flr ein Darlehen
mussen mindestens 66 % zustimmen;



Sanierungsprozess in Lettland

| Complete
renovation
Construction
process

Aplication
of grant
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Aplication of lone in
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Source: ALTUM




Gegenwartige Kosten flr energetische Sanierung

Sanierungsgebaude Bauserie 104 — 16 Wohnungen Details und Wert

Gesamtkosten geschatzt [EUR] 266,295
Geschatzte Kosten /m2 [EUR/m?] 306
Gesamt m? m? 869
Gebaudehdlle
(Perimeterdammung 79,360
Investitions- inclusive):
S Planund und —tuberwachung : 16,165
Geschatzte Kosten je [EUR] Fenster und Tiiren 107,280
Massnahme Heizung und Liftung : 38,800
Baustellenomrehtung : 16,165
Treppenhaus: 24,690



/wischenergebnis 1. Halbjahr 2022

e 23 Gebaude haben eine technische
Dokumentation und kommen fiur eine
Finanzierung im Rahmen des bestehenden EU-
Strukturfondsprogramms in Frage

* 60 Gebaude sind technisch inspiziert worden:
> 35 Gebaude sind flir eine Renovierung
vorgesehen;
>Die Wohnungseigentimer von 12 Hausern
lehnen die Renovierung entschieden ab;
> 13 Hauser sind nicht investitionswirdig, die
Investitionen werden sich nie auszahlen



Herausforderungen und Hurden

Baupreise steigen 2021, Bauunternehmen weigern sich, Auftrage zu vergeben, Neuvergabe;
neue Fordermittel (EU-Forderperiode) stehen erst im nachsten Jahr zur Verfigung ;

die Zahlungsfahigkeit der Wohnungseigentimer - ohne die Zuschusskomponente ist die Renovierung fur
die Wohnungseigentimer "zu teuer";

Ukraine-Krise:

> Probleme bei der Versorgung mit Baumaterialien;

> Anstieg der Baupreise;

> Wohnungseigentimer zégern, zusatzliche Kredite aufzunehmen, wollen Geld fir ,,schlechte Tage” sparen
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